1991. 4prilis 6., szombat Hdzunk td l‘a 3
Nem lakascélu zugpiac

Az IKV-nak az 6t feliigyel6
onkormdnyzati bizottsdggal
kozosen kidolgozott stratégidjat
két alapelv hatdrozza meg: 1. Az
idén nem emeli a lakbéreket, 2.
Arbevételre - az infldciéval Iépést
tartandé — a nem lakdscéld
ingatlanok bérleti dijainak eme-
1ésébdl igyekszik szert tenni.

- Az ingatkanbérleti dijak —
politikai okokb6l — mestersé-
gesen alacsonyak voltak. Aki a
60-as, 70-es évek Ota bérel a
véllalattél helyiséget, az a mai
napig nevetséges Osszeget fize-
tett akkor is, ha bérleménye a
Belvdrosban van. Az 6 szdmukra
valéban drasztikusnak litszik az
emelés — mondta Juhdsz Antal, az
IKV feliigyelGbizottsdgdnak
elndke.

Az IKV a bérleményeket
tipusokra (tobbe keriil az iizlet-
helyiség, olcsébb a pince), a
vdrost ovezetekre osztotta: a Tisza
Lajos koriton beliil és a Marx
téren dupldjdra, a két korit
kozotti sdvban 80 szazalékkal, a
Nagykoriton kiviil 70 szdza-
lékkal emelte a bérleti dijakat. A
mintegy Otezer, nem lakdscéld
bérleménye koziil 1324-ben
emelte a dijtételeket, nagyobb
résziik a 70-100 szdzalékig terje-
dé kategéridba tartozik, 600
helyiség esetében azonban még a
wgulydskommunista” dijszabds
volt érvényben — itt torténtek a
radikalis drkiegyenlitések.

- Igyeksziink huménusak lenni
- filzte az elhangzottakhoz
Gydrkei Janos gazdasagi igaz-
gatdhelyettes —, ligyfeleinkkel
irdsban kozoljiik az dj bérleti
dijat. Ha elutasité vélasz érkezik,
leiiliink tdrgyalni és megpro-
bélunk kozdsen megdllapodni egy
mindenki szdmdra elfogad-
haté dsszegben. Nem értjiik az
Ipartestiilet heves reakcidjat,
tudniillik arra szélitanak fel, hogy
senki ne fizesse a maga-
sabb dijtételeket.

~— Mi csupén arra kértiik villal-
kozéinkat, iparosainkat, hogy az
IKV egyoldali dontése ellen
fellebbezzenek, s tovdbbra is a
régi dijat fizessék, az lIpartestiilet
pedig minden lehetséges f6ru-
mon sz6t emel értiik, s megki-
sérli érdekeiket hatékonyan
képviselni — mondotta Csdnyi
Jozsef, az Iposz iigyvezetdje.

- Az emelések ellenére még
mindig nem tartunk ott, hogy

egy-egy helyiséget
a valodi értékén
adndnk bérbe - tette hozza
Gydorkei Janos, majd igy foly-

tatta: — Mig Szegeden maximum
nyolcezer forintot ér egy belvd-

Gondolta-e volna valaki, hogy egy allami
vallalat jobban érdekelt a piaci viszonyok
kialakitdsaban, mint a villalkozok, hogy az elso
és a masodik gazdasiaghoz hasonléan létezik elso
(szocialista) és masodik (kapitalista) piac is
ingatlaniigyekben? Ha csupan a statisztika
mutatészamait vesszilk szemiigyre, elso
pillantdsra val6ban ugy tiinik: a ,,vizfej” mar
képtelen masképpen eltartani magat, mint
kétszeres, 0tszoros, sot tizszeres dijemelésekkel —
s a bérlok panasza jogos. De higgyiink-e futé
benyomasainknak, hagyjuk-e lehengerelni

magunkat valamiféle feliiletes humanizmustol?

rosi négyzetméter évente, addig
Gydrben 15 ezer forintot. Bizo-
nyitéknak elegendg lenne az is, ha
a pdlydzatokon elkelt iizlet-
helyiségek bérleti dijaival ten-
nénk egy osszehasonlitdst. De van
itt mds is, az albérleteztetés. A
sajtéban mar megszelloztették
annak idején: nem egy villalat
abbdl él, hogy az IKV-tél bérelt
helyiségeket tovdbbadja albér-
letbe — hogy mekkora Osszegért,
nem tudjuk, de sejtjik; ezekben az
iigyletekben mdr valdszinileg
piaci mechanizmusok mitkédnek.
Szegeden 97 esetben tudjuk bi-
zonyitani az albérleteztetést.
Mondanék néhdny példat. A
Fekete sas utcai jatékterem
»fobérlGje” a Tisza Voldn, a
Budapest Banké az Iposz. A Delta
Kereskedelmi Villalat egy
Kolcsey utcai iizlethelyiségért
minddssze 46 ezer forintot fize-
tett. Ezt kiadta egy véllalkozénak
110 ezer forint jutalékosszegért,
amelyet az idén legkevesebb két
és félszeresére szdndékozik
emelni. A viéllalkozé kénytelen
volt visszalépni, de a torténteket
nalunk jegyzGkoényvbe mondta,
amelyet a sajté rendelkezésére
bocsétunk.

— Konkrét szamokat nem tu-
dok — mondotta kérdésiinkre Sdrai
Pdl, a Delta igazgatéja —, a
vallalkozéval megszint minden
kapcsolatunk, ugyanis az eredeti
bérletosszeget sem nagyon tudta
fizetni, amikor pedig emelni
akartunk - izleti szempontok
vezettek benniinket —, vissza-
1épett.

- Kiilon kell vilasztani az
Iposzt és a vallalkozékat — ref-
lektdlt az IKV-s véleményekre az
Iposz ligyvezetGje —, akiknek az
érdekeit képviseljik. Az egyes
iparosok, viéllalkozok rendkiviil
nehéz helyzetbe keriiltek a dij-
tételek Otszorosére, vagy tizsze-
resére emelésével, s a nyilva-

EPULETFENNTARTO TARSASAG?

Elszant lakok

(Majd mi megmutatjuk!)

Elsé halldsra merésznek ting,
érdekes otlettel kereste fol
szerkesztoségiinket Szenkovszky
Istvén, a Kelemen utca 11. szami
hdz egyik lakdja. At-
vennék az IKV-t6l lakéépiiletiik
kezel6i jogat, mert nem akarjik
megvarni, hogy valaki haldlat
lelje a tégldk alatt.

A sarkon a Boszorkdnykonyha
csalogatja inycsiklandé illatok-
kal a vendégeit, a kapu alatt —
amelyet esténként egyesek
illemhelyiil haszndlnak — konyv-
drus rakosgatja szines portékdjat.
Az udvar toredezett betonlapjain
macskdk sétdlgatnak, a salétro-
mvirdgos pince sarkdban valami
befut egy ldda mogé — a fold-
szinti lakék nem merik nyitva
hagyni az ajtét a patkdnyok miatt.

Gyerek a lyukban

Az udvar sarkdban édllvany-
erd6. Harmadik éve takar el
ajtét-ablakot. Az elsé emeleti fii
ggofolyosét kellett alddicolni,
mert vakolat- és betondarabok
kezdtek potyogni belGle. Aztdn
arrdl is beszéltek, hogy egyszer
csak kilyukadt a folyos6, €s egy
kisgyerek belecsiiszott a lyukba —
szerencsére az édesanyja vele
volt...

A gerenddkkal elsotétitett lakds
falaii egyméteres magas-
sagban vizesek, a ledir6dé
festéket folszogezett mianyag-

lapokkal igyekeznek visszatar-

tani. Ablakot nem nyithatnak, az
udvar fel6l a gerenddk, az utcai
oldalon a forgalom, meg az
odatelepedd jarékelGk, buszra
vardk miatt.

Terv a romlas ellen

A példdnak dllitott foldszinti
lakds kicsiben mutatja, milyen az
egész épiilet dllapota. A fiig-
gofolyosét az IKV szakértGi is
életveszélyesnek mondtdk, be-
omlottak az udvari csatorndk, az

nossag segitségével értiik harco-
lunk a varoshazan. Az Iposzrél. A
Budapest Bank részére valé-
ban kiadtunk koriilbeliil 130
négyzetméternyi teriiletet, évi 12
ezer forinthégyzetméter Gssze-
gért. Az onkormdnyzat azzal érvel,
hogy mdsutt is albérle-
teztetiink, példdul a Tisza Lajos
koriiton egy 16 négyzetméteres
helyiséget (amelyért mi 1152
forintot fizettiink havonta az
IKV-nak) tizezer forintért to-
vdbbadtunk egy albérlének. De
mi, az Iposz, rdkényszeriiliink
erre, mert az IKV az elvégzett
felujitdsi munkdkat nem szdmitja
be a bérleti dijba, a munkdla-
tokhoz egy fillérrel nem jdrul
hozzd. Ha mi nem manipuldlunk a
helyiségeinkkel, akkor dt kell
héritani tagsdgunkra, akik vi-
szont a fogyasztékat terhelik meg
vele.

A fentiekbdl taldn lathaté,
akinek sikeriilt olcsén IKV-
bérleményre szert tennie, annak
tulajdonképpen vagyona lett, s6t

tokéje, amelyet
haszonnal forgathatott.

- Sajnos nem ujkeletd a
mondas: két tizlethelyiségbdl mar
vigan meg lehet élni, akkor is, ha
az ember karba tett kézzel il —
emlitette meg Juhdsz Antal. A

feliigyel6 bizottsdg javaslatdra
viszont az IKV az albérletez-
tetokkel 50 szdzalékkal maga-
sabb bérleti dijat fizettet.

- Az albérleteztetés, mint
jelenség, igen fontos tanulsdggal
szolgdl — mondotta Gyorkei
Janos: a régi bérlok egy része mdr
egyszeriien akaddlyozza az igazi
piacot. Késik - rendszere-
sen egy honapot — befizetéseivel a
Komplett Ruhdzati Villalat:
dllandé hatraléka kozel egymillié
forint, az Elikeré 1,1 millié, a
Deltdé tobb mint 3 milli6 forint.

— Valéban, az idén eléfor-
dultak egy-két hénapos késések,
de azt nem merném mondani,
hogy ezek rendszeresek voltak —
emlitette meg Sdrai Pal —, 4m egy
iizleti viszonyban a késésnek
megvannak a maga rendelet dltal
szabdlyozott kdvetkezményei:
elsdsorban a késedelmi kamat,
amelynek még a minimdlis
Osszege is el6 van fra.

— Félhangosan jegyzem meg —
folytatta gondolatmenetét Gyor-
kei Janos —, hogy kiilénbézé banki
wpihentetések” és kombi-
ndciék utdn a havi nyereség
egydltaldn nem megvetendd.
Ugyanakkor van egy uj, jelen-
tékeny tokével, gazdasigi erdvel
rendelkezd villalkozéi réteg,
amely azonnal kifizetné a fele-
melt bérleti dijainkat. Egy

tobblépcsds piacositds

keretében dket kellene beengedni
a Belvdrosba.

Kétségtelen, a mivelet az IKV
szamdra nagy haszonnal jama. De
ki profitdlhatna ebbdl igazan?

— A feliigyeld bizottsdg kote-
lezte az IKV-t, hogy a tobblet-
bevételeket csakis hdzfeliji-
tdasokra fordithatja — mondta
Juhdsz Antal —, de vildgosan kell
latnunk azt is: ha az IKV piaci
alapokon nagy nyereséggel mi-
kodd vallalattd alakul, akkor
képes megdvni a vdros vagyonat:
a lakéhdzakat, a kozépiileteket,
valamennyi értéket. Ez min-
denkinek érdeke, hiszen a tulaj-
donos mdr nem a megfogha-
tatlan dllam, hanem az énkor-
mdnyzat: vagyis minden szegedi
ember.

A kiillonboz6 véleményeket hallgatva a hozza nem érté

emberben is megfogalmazédik: az igazsag széttoredezett,
darabjait az egyes allaspontok birtokoljik. Valamire azonban
vigyazni kellene: senki nem teheti a maga darabkajat kizaro-
lagossa. Ugyanis ragaszkodni ezer forintos havi helyiségbérletért a
Belvarosban épp olyan képtelenség, mint a tulajdonosnak az al-
bérlovel fizettetnie a feldjitasokat, az értékdrzést, tudniillik akkor

az maga is tulajdonosként fog viselkedni, s albérloket fogad fel.
Mert igazi tulajdonosok még mindig nincsenek. Ez az igazsag
viszont - tény: 4allagat mindennél jobban 6vtdk - sértetleniil

megmaradt.

esoelvezeték hibdi miatt tobb
lakds oldalfala bedzik. Roviden:
az épiilet tonkrement.

A lakdk tgy gondoltdk, maguk
veszik keziikbe az iigyek inté-
z€sét, a varakozdsbol mar elegiik
van. Az IKV-ban nem biznak,
hagytdk leromlani az épiiletet, de
az elvégzett munkdkban sem volt
mindig koszonet. A Hid utca
oldalan végzett homlokzat-

felijitds idején egyszerden le-
szedték a fopdrkdnyzat alatti
diszeket, a helyiiket pedig be-

Odor Jozsef

deszkéztdk. Tizenot éve feldji-
tottdk az épiiletet — a mai 4llapotot
nézve ennek kevés nyoma latszik.

Ezért szdntdk el magukat a
lakék arra, hogy kozkereseti
tdrsasdgot alapitanak, és — ha
lehet — dtveszik az épiilet
kezelését.

Harminc-negyven millié

Becsléseik szerint ennyi kellene
az épiilet rendbehozataldhoz.
Honnan lehet ezt eléteremteni?
Elképzeléseiket megirtdk a
polgdmesternek és kérték, jaruljon
hozz4 a kezel6i jog dtaddsdhoz.

Ugy vélik, az IKV-tdl kellene
elvenni azt a pénzt, amibél a
legfontosabb feldjitdsi munkakat
el lehetne végezni (ezek: a
korfolyosé, az udvar alatti csa-
tornarendszer, a fodém, a kiilsé
homlokzat rendbehozatala).

Ugy gondoljdk, hogy az épiilet
foldszinti helyiségeinek bérbe-
addsabol szarmazo bevételeket is
a hdz céljaira lehetne forditani, és
az sem mellékes szempont, hogy a
lakék - ,majdnem tulaj-
donosként” — nagyobb gondot
forditaninak az dllagmegdvasra,
a rongildsok megeldzésére.
Kivancsian vérjuk a kezde-
ményezés folytatdsat.

Ny.P.
Nagy LdszIo felvételei
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Befektetok
kerestetnek

Az el6z6 évek gyakorlatétdl eltéréen, némiképp megkésve késziilt el
az dllami tulajdonu lakéhédzak felijitdsdnak idei menetrendje. Szamos
ok sorolhaté: az dllami tdmogatds megsziinése, az dnkorményzati
vagyondtvétel késedelme, a felijitdsra fordithaté Gsszeg pontatlansédga,
s leginkdbb az a tény, hogy mindmdig nincs dontés: az 6nkorményzat a
tulajdondba keriil6 lakéépiiletekbdl mennyit akar megtartani — s persze
milyen szempontok szerint vdlogat —, mennyit ad el és milyen iitem-
ben. E dontés nyilvanvaléan befolydsolja a megtartandé lakédsok, épii
letek rekonstrukciéjanak médjat, tempdjdt, litemezését. Az IKV — épp
e bizonytalansagi tényezok miatt —négy viltozatban készitette el
feldjitdsi javaslatat, ezek koziil a vdrosrendezési, —fejlesztési és —
iizemeltetési bizottsdg alapos mérlegelés és vita utdn valasztotta ki a
redlisan megval6sithatot.

Mai becslések szerint az 6nkorményzat tulajdondba keriilé lakdsok
koziil 5000-5400-nak a feldjitdsa maradt el mostandig, amennyiben a
30 éves felijitasi ciklusidot tekintik mérvadénak. Vannak kozottiik
olyan épiiletek, melyek miszaki dllapota olyannyira leromlott, hogy
fenntartdsuk mdr tobbszorose a bevételiilknek. Az IKV-ndl dgy
kalkuldljdk, ez az elmaradds — a kordbbitdl lényegesen eltéré
szemléletd tervezési szisztémadval — 10-15 év alatt felszamolhaté. A
vdllalat elgondoldsa szerint az épiiletek, telkek egy részét felijitasi,
vagy beépitési kotelezettséggel befektetoknek kellene eladni. A hdzak
egy madsik csoportjit a bentlakéknak el-, vagy az eredeti
tulajdonosoknak vissza kell adni két, két és fél éven beliil, tovdbba a
haszndlatbavételi, illetve igénybevételi dijak eddigi rendszerét ugy
kellene atalakitani, hogy az 6nkormdnyzati bevételt hozzon, méghozza
folyamatosan.

A majdan 6nkormdnyzati tulajdond, a Belvdros tényleges magjanak
szamito lak6tombok koziil hdromnak a rehabiliticiéjara kész tervei
vannak a vdrosnak. (Ezek: a Redck-palota tombje, s a Kelemen
utcdnak a Somogyi utcdtdl északra fekvé két hazcsoportja.) Ezek
feldjitdsa, sot, ujraélesztése ugyancsak igényli a befektetSi segitséget,
hiszen pincék hasznositdsa, a meglévg iizletek funkcidvdltasa,
tetGterek beépitése kellene hogy kisérje a lakas-atalakitdsokat. S még
inkdbb sziikség volna a tGkebevondsra a varos tovdbbi hangsilyos te-
rilleteinek megijitdsdhoz — ilyen a Szent Istvan, a Marx, a Honvéd tér
és komyékiik, a Tisza Lajos konit, a Mérey utca, illetve a Hajnéczy
utca kornyéki teriiletek. (Persze a Nagykoriton kiviil is vannak
véllalkozasba vonhaté telkek, példaul a Tavasz utca 13., vagy a
Zikany utca 35.)

A virosfejlesztési szakbizottsdg gy itélte meg, hogy a mar
megkezdett feldjitdsok folytatdsa, illetve befejezése mindenképpen
kivdnatos, s nem lehet lemondani a kovetkezé évek munkalatait
elokészitd terveztetésrol sem. (Mindemellett persze liftek, lapostetdk,
a szabvanynak meg nem felelé kémények felijitdsdrél, a bontdsok
koltségfedezetérdl éppligy gondoskodni kell, mint a tobbi lakéépiilet
karbantartdasarél, ilizemeltetésérol.) S ha a nem lakdscélu
bérleményekbdl szdrmazé bevétel ismert lesz (a bérldkkel egyeztetd
targyaldsokat folytatnak az IKV hazkezelGségei — errdl csiitortoki
lapunkban irtunk bévebben), a programot talan még bdvithetik is a
Tisza Lajos konit 56. és a Tavasz utca 13. felijitasdnak inditdsdval.

Az idei felujitasi cimjegyzek:
Mérey u. 13b.

Mérey u. 154. és b.
Kalvin tér 2.

Somogyi u. 11.
Fekete sas u. 28.

Bécsi komit 31.

Széchenyi tér 5.
Dugonics tér 1.

Oskola utca 23.
Jokai utca 6.

Mikszith K. u. 13. Kigyéu. |.
Petofi S. sgt. 7. Jankovich u. 10/A.
Alfoldi u. 1. Oskola u. 19.

Tisza L.krt. 56, (feltételes)
Tavasz u.13. (feltételes)

Karasz u. 16.
Bartok tér 2.




